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Resumen

El Cuyo se localiza en la costa yucateca mexicana. Esta comunidad ha sido sometida a presiones
econdmicas exdgenas que han derivado en la transformacién del paisaje antrépico y natural,
desencadenando procesos de gentrificacién y turistificacion. Este crecimiento ocasiona
afectaciones a los fragiles ecosistemas y humedales costeros. La disminucion de los volimenes
de captura, debido entre otros factores a la pesca ilegal y la sobrepesca, ha provocado que la
poblacion busque otras actividades econdmicas para solventar su ingreso. Ante esto, EI Cuyo se
transforma en un destino de turismo de sol y playa. Existe un boom inmobiliario que ocasiona
gue el costo de la tierra se multiplique, la especulacion inmobiliaria alcance niveles insospechados
y una desmedida demanda de construccion de hoteles. En esta investigacion, el objetivo es
evidenciar y analizar la transformacion y antropizacién del paisaje costero, por lo que se convocé
a los pobladores locales, autoridades de gobierno y actores territoriales para efectuar talleres
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participativos, realizar entrevistas y focus group . Se obtuvo que las condiciones actuales del
mercado de suelo para vivienda en El Cuyo se han agotado para la construccion de nuevas
viviendas y que los predios desincorporados del régimen de propiedad ejidal fueron vendidos a
compradores que no radican en la localidad, ademé&s de que la poblacion se cuestiona el
crecimiento inmoderado del turismo.

Palabras Clave: cambio de uso del suelo-especulacién inmobiliaria-turistificacion-suelo de
conservacion

Abstract

El Cuyo is located on the Yucatecan coast of Mexico. This community has been subjected to
exogenous economic pressures that have led to the transformation of both the anthropogenic
and natural landscape, triggering processes of gentrification and tourism development. This
growth negatively impacts fragile coastal ecosystems and wetlands. The decline in fishing
yields, caused, among other factors, by illegal fishing and overfishing, has driven the
population to seek alternative economic activities to sustain their income. Consequently, El
Cuyo has been transformed into a sun-and-beach tourism destination. There is currently a real
estate boom, causing land prices to multiply, real estate speculation to reach unprecedented
levels, and an excessive demand for hotel construction. In this study, the objective is to
highlight and analyze the transformation and anthropization of the coastal landscape. To do
so, government authorities, local inhabitants and key stakeholders were engaged in
participatory workshops, interviews, and focus groups. The findings indicate that the current
conditions of the land market for housing in El Cuyo have become saturated, leaving little
room for new housing construction. Additionally, plots that were removed from the ejido
property regime were sold to buyers who do not reside in the area. The local population is also
guestioning the uncontrolled growth of tourism.

Keywords: land use change-real estate speculation-touristification-conservat

Introduccion

En las ultimas décadas los paisajes costeros de México han sido sometidos a una gran
presion urbanizadoraa causa del crecimiento acelerado de la ocupacion humana. Primero
por el crecimiento natural de los centros de poblacién y recientemente bajo el modelo
impulsado por el libre mercado, en muchos casos generando una “burbuja inmobiliaria’

asociada con la Turistificacion.! Dichos fendmenos socioecondmicos estan relacionados

1 La turistificacion es entendida como el concepto que se refiere al impacto que se tiene sobre una
comunidadlocal que laoferta, las instalaciones y los serviciosdel espacio se dirijan a cubrir las necesidades
del turista en lugar de las necesidades de la poblacidn fija. Es decir, si en la gentrificacion hablabamos de
desplazar a una clase social en detrimento de otra; en la turistificacion hablamos de desplazar a
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con la gentrificacion, la cual opera bajo un modelo depredatorio que modifica, perturbay
elimina los fragiles ecosistemas costeros [Benavides 2014]. Estos sistemas per se, se
localizan en superficies de gran dindmica geomorfologica, en la zona de contacto mar -
tierra, en donde ocurre el fendmeno de formacion de dunas y playas. Su modificaciony
cambio de uso del suelo ocasiona la pérdida de paisajesy aspectos culturales [Lugo Hupb
1999; Moreno-Casasola 2014; Espejel etal. 2017; Grafals 2018; Dada etal.2021; Quiroz-
Villanueva et al. 2022]. Las dunas costeras y playas son ecosistemas que brindan
importantes valores ecosistémicos ya que operan como disipadores de energia del oleaje,
contienen y regulan los cambios morfoldgicos por efecto de las mareas y protegen del
viento a las localidades costa adentro ante el paso de huracanes y tormentas tropicales
[SEMARNAT 2013; Espejel et al. 2017 op cit., Drius et al. 2019].

El fendbmeno de colonizacion humana ha sido impulsado desde hace tres décadas en
México. Una de sus vertientes impulsa el negocio inmobiliario, lo que ha provocado la
severatransformacionde las zonas costeras del pais en donde se multiplican proyectos de
construccion de segunda residencia, condominios, nuevos fraccionamientosy casas de
veraneo [Garcia-Moraetal. 2001; Hesp 2004, Mufioz-Vallésetal. 2011; Ther Rios 2012;
Martinez et al., 2014; Jiménez-Orocioet al. 2014; Espejel et al. 2017].

El modelo y el ritmo de ocupacion del territorio ha modificado intensamente zonas que
habian mantenido un relativo buen estado de conservacion y que ahora, mediante un
cambio de uso del suelo, son dedicadas a actividades turisticas bajo la modalidad de
destinos de sol y playa [Laporte et al. 2021]. La costa yucateca tiene una longitud total de
playa de 360.26 km que se encuentra protegida mediante una serie de areas naturales
protegidas de competencia estatal y federal. Aunque es posible apreciar que la mayor
parte del litoral esta bajo un régimen de conservacion, existen varias localidades humanas
[puertos de carga y pesqueros] y superficies dentro de las Reservas en donde esta previsto
un aprovechamiento moderado bajo el principio de sustentabilidad. Sin embargo, en el
corddn arenoso de la zona de dunas y playas es donde se concentra una gran presion de

proyectos de cambio de uso del suelo, como lo muestran las numerosas solicitudes para

practicamente todos losresidentes de un espacio de gran interés turistico para satisfacer las necesidades de
los turistas [Cortés 2018:13]
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la lotificaciony construccion de nuevos fraccionamientos en la costa yucatecay el caribe
mexicano que ha recibido la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del
gobierno federal (SEMARNAT).

En cuanto al devenir histérico ElI Cuyo es una localidad donde se asentaron los mayas
prehispanicos, es considerado un asentamiento arqueoldgico de IV rango de acuerdo con
el Atlas arqueologico del Estado de Yucatan y actualmente se encuentra sobre el sitio
maya el poblado moderno, lo que ha provocado afectaciones al patrimonio arqueoldgico

segin comenta Barrera, Bojorquez y Can [2017].

El Cuyo antes de ser un puerto pesquero en ladécada de 1930 se dedicaba a la agricultura
y limpieza de los cocales. En 1949 se establecié un aserradero conocido como “’El
Trépico’’, de explotacion de maderas preciosas que provenian del pueblo ‘’Colonia
Yucatan’’ y dio cabida aproximadamente a 500 personas que trabajaron el corte y
exportacion de maderas preciosas en el todavia pequefio puerto de EI Cuyo [Aguilar 1989:
81-82; Cortes 2015; Rangel 2018]

Sin embargo, a fines de 1960 y debido a la quiebra del aserradero “El trépico”
(establecidoen la comisaria, Colonia Yucatan), los habitantes de la localidad cambiaron
su actividad preponderante, dedicandose a la pesca comercial, dicho cambio de ocupacion
determind que por lo menos durante cinco décadas laactividad pesquera fuera laactividad
econdmica principal, convirtiendo El Cuyo en un puerto pesquero [Aguilar 1989; Aguilar
1993].

Ante la incertidumbre que se vive en el sector pesquero, las familias que tradicionalmente
y por generaciones se han dedicado a la pesca, se han visto obligadas a buscar otras
actividades econdmicas que les permitan sobrevivir, y han encontrado nuevas fuentes de
ingresos en el turismo de playa, ecoturismo, hoteleria, comercio, preparaciény venta de
alimentos y deportes acuaticos, actividades que han conllevado a una trasformacién del
paisaje urbano de una comunidad pesquera tradicional auna enfocado mas al turismo. Es
por esto, que el objetivo del presente trabajo es evidenciar y analizar la transformaciony
antropizacion del paisaje costero de ElI Cuyo, que es considerando una localidad que

representa las caracteristicas de muchos asentamientos humanos del pais y que
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actualmente se encuentra en un area natural protegida destinada a la conservacion del

patrimonio biocultural.

Métodos y materiales

El Cuyo es una pequefa localidad costera situada en el noreste del estado de Yucatéan,
México. Esta ubicada en el municipio de Tizimin, cerca del limite con el estado de
Quintana Roo. Se encuentraa orillas del Golfo de México y forma parte de la Reserva de
la Biosfera de Ria Lagartos (RBRL), una importante zona protegida por su biodiversidad
(INE 1999). Las coordenadas geogréaficas de EI Cuyo son aproximadamente 21.5235° N
de latitudy 87.6582° O de longitud (Figura 1).

El Cuyo tiene una poblacién de 1,787 habitantes, distribuidos en 118 manzanas que
ocupan una superficie de 95 ha (cartografiapropiay Censo INEGI 2020), todo dentro de
la RBRL. Segun datos del Censo de poblaciény vivienda del INEGI, EI Cuyo tuvo 427
habitantes en 1980, mientras que, en 1990, la poblacién practicamente se duplicé con 802
habitantes, lo que indica una tasa de crecimiento media anual del 7%. En el afio 2000, la
poblacién se incrementda 1,721 habitantes con una tasa de crecimiento mediaanual del
8%. En la siguiente década se observa una disminucion de la poblacion con 1,567
habitantesy con una tasa de crecimiento mediaanual de - 1%. Este decremento se puede
explicar debido a la emigracion de poblacion que sale de EI Cuyo en busca de
oportunidades de trabajo, lo cual ocurre principalmente hacia ciudades cercanas que

demandan mano de obra como Cancun, Tulum o Holbox.
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Figura 1. Ubicacidn del ejido El Cuyo, Yucatan, México.
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MEXICO
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Simbologia

Fuente: Elaboracién propia, a partir de informacion del INEGI

Este trabajo fue realizado dentro del marco de un estudio de Ordenamiento Territorial
Comunitario, el cual establece que este tipo de ordenamientos, se construyen con la
participacion social desde la constitucion del nicleo promotor hasta su publicacion, en
Diario oficial del Estado de Yucatan pasando por la caracterizacion, el diagnostico, la
prospectiva, el modelo y la implementacion, para garantizar instrumentos Utiles, realesy
vivos que coadyuven al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, la
conservacion y mantenimiento de los ecosistemasy al impulso del desarrollo propio y
particular de los pueblos y comunidades de México [SEMARNAT 2021a, 2021b]. Los
resultados presentados en este documento son avances de las tres primeras fases. El
trabajo fue iniciado en mayo de 2022 y concluido en diciembre de 2023. En este lapso se
usé el método cualitativo, con cinco talleres participativos en donde concurrieron
pobladores locales, autoridades del gobierno federal, estatal y municipal, y miembros de
organizaciones no gubernamentales, cada taller contd con la participacion de 30 a 40
personas. Se realizaron cinco focus group y entrevistas no estructuradas, con autoridades

de la Reserva, autoridades municipales, cooperativas de pescadores, duefios de
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embarcaciones dedicadas al turismo, empresarios y comerciantes duefios de hoteles y

restaurantes, minoristasy productores de sal, de miel y ganaderos.

Las entrevistas no estructuradas u ordinaria es un tipo de entrevista en la que el
entrevistador no sigue un guion fijo ni preguntas preestablecidas, hay un dialogo fluidoy
espontaneo, que permite una exploracion mas libre y profunda de los temas, favoreciendo
la recopilacion de informacién rica y detallada que permitié recopilar informacion
detallada sobre los costos y beneficios percibidos por las partes interesadasy su opinion
sobre los cambios que presentan en comunidad [Vela, 2001]. A través de los grupos
focales se obtuvieron los conocimientos e intereses sobre la problematica de los cambios
socioambientales presentando por el impacto del desarrollo turistico. Los talleres de
participacién comunitaria permitieron caracterizar y diagnosticar los sistemas naturales,
socioecondmicos y del espacio publico urbano por los propios actores miembros de la
comunidad, identificar las variables estratégicas para la generacion de escenarios,
desarrollar por la gente local el mapa de conflictos, reconocer los problemas y posibles
soluciones, asi como criterios ecoldgicos que tienen que ser considerados en las
actividades econdmicas que se realizan en la localidad incluyendo el asentamiento

humano [Geilfus 1997].

A través de este enfoque participativo, se pudo identificar y comprender mejor los costos
y beneficios que no pueden ser facilmente cuantificados en términos monetarios y que
posteriormente deberan de hacerlo con base en su prioridad de aplicacion, lo que
contribuye a una evaluaciéon mas completa y holistica del impacto de un ANP en la

comunidad y el entorno.

También se uso la técnica del anélisis de contenido para analizar documentos, informes 'y
otras fuentes de informacion cualitativa relacionadas con el ANP y sus posibles efectos

econdmicos, sociales y ambientales [ Tinto 2013].
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Resultados y discusion
Colonizacion humana del territorioy antropizacion del paisaje costero

La expansion de la frontera antropicay la creacion de nueva infraestructura en la Costa
Norte de Yucatan, México, tiene importantes implicaciones cuando ocurre en areas
destinas a la conservacion del patrimonio biocultural, como es el caso de la RBRL vy,
sobre todo, cuando ocurre de forma irregular debido al incumplimiento de la normatividad
vigente o cuando se aprovechan vacios en la legislacion ambiental, como lo reportado por
el estudio de Benavides [2014] que documenta como la industria turisticay el turismo
residencial impactaron el patrimonio biocultural de la costa yucateca. Las
transformaciones en el paisaje costero no solo son antrépicas, sino también naturales
como el aumento en lafuerza del oleaje exacerbado por efectos del cambio climatico, una
mayor frecuenciae intensidad en tormentas tropicalesy huracanes, asi como variaciones
en los patrones de circulacion de las corrientes costeras que influyenen el transporte y
acumulacion de arena, dando lugar a la erosion y pérdida de dunas, playas y erosion de
zonas de manglar [POETY 2007; POETCY 2007].

El Cuyo, no es la excepcion a estos cambios socioambientales, como se muestra a través
del devenir historico, de pasar de un asentamiento prehispanico a un puerto de
exportacion para la comercializacion de maderas preciosas, posteriormente fue un
asentamiento de pescadores riberefios y de media altura. Con la aparicion de la figura
agraria del ejido, se fundo el Ejido El Cuyo el 23 de marzo de 1945, con una dotacion
aproximada de cinco mil hectareas, de las cuales 3,912.98 fueron parceladas y el resto
fueron clasificadas como areas de uso comun con un padrén de 73 ejidatarios. Ladotacion
ejidal se compone de dos poligonos, uno en el ecosistema de duna y playa donde se
localiza el asentamiento humano y otro poligono en la planicie costera, al Sur de la Ria,
en donde se realizan las actividades agropecuarias, para lo cual se han establecido ranchos

ganaderos y parcelas agricolas.

Actualmente EI Cuyo representa un importante puerto pesquero en el oriente del estado
de Yucatan y se proyecta desde hace una década a convertirse en sitio turistico debido a

su ubicacidn sobre el cordon litoral formado por playa y duna, es decir entre el mar y la
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Ria, un ambiente de gran belleza escénica, fragil y dindmico; pero al mismo tiempo
limitado para el crecimiento de la poblacion. La traza urbana es relativamente regular,
aunque hay terrenos de muy diversas dimensiones. La mayoriade los lotes pueden medir
entre ocho y diez metros de frente por 30 metros de fondo. El centro de poblacion esta
compuesto por 118 manzanas dispuestas en forma paralela a la linea de costa [INEGI
2000]. Otra raz6n que abona en su potencial paisajisticoy patrimonio natural es que forma
parte de la RBRL con alta biodiversidad y constituye uno de los humedales mas
importantes de la peninsula de Yucatan, con extensas comunidades de manglar,
representa una zona de resguardo para especies juveniles de gran variedad de peces,
crustaceos y moluscos. Asimismo, es un importante habitat de aves palustres y marinas,
destaca como la zona principal de anidacion del flamenco rosa en México. Es sitio de
anidacion de tortugas marinas como el carey (Eretmochelys imbricata) y la blanca
(Chelonia mydas); asi como el habitat de otras especies de fauna silvestre como
armadillos (Dasypus novemcinctus), mapaches (Procyon lotor), monos arafia (Ateles
geoffroyi), venados cola blanca (Odocoileus virginianus), ocelotes (Leopardus pardalis)
y dos especies de cocodrilo (Crocodylus moreleti y Crocodylus acutus), entre otros
[Wojtarowski 220: 211].

A pesar de su potencial turistico y del interés de fomentar el desarrollo de proyectos
turisticos a gran escala por parte de diversos sectores, la comunidad mantiene una
identidad de pueblo pesquero [Carrillo 2023], ya que el 45% de la poblacion esta dedicada
a esta actividad, incluyendo mujeres y jovenes involucrados en el procesamientoy la
venta de productos del mar. Es una fuente vital de sustento a través de la pesca sustentable,
por lo que la propuestade la creacion de una Zona de Refugio Pesquero (ZRP), impulsada
por los mismos pobladores, es una alternativa que puede ser viable para fortalecer la

actividad pesquera.
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Cambios de uso del sueloy transformacion en la tipologia de las edificaciones hacia

un desarrollo turistico

Actualmente el paisaje de puerto pesquero se transformaa puerto turistico lo que provoca
cambios en la morfologia del asentamiento humano, asi como en la tipologia de las
edificaciones. Se observa la pervivencia de edificaciones iconicas comoel faroy otras de
la época inicial del poblado cuando la mayoria de las construcciones se realizaban con
paredes de madera y techos de 1amina y/o paja, a semejanza de las caracteristicas de la
vivienda verndculamaya. Un aspecto que destacar es que durante el periodo en el que se
embarcaban maderas preciosas existia una importante infraestructurade vias Decauville,
que servian para realizar el traslado de la madera del aserradero *’El Tropico’” al antiguo
muelle de El Cuyo. ? Hoy diano hay vestigios de estas vias ya que esta infraestructura fue
ubicaba en la zona centro de la localidad, dispuestaen sentido Norte - Sur. Las imagenes
1 y 2 muestran las vias de transporte de las maderas y el antiguo cruce de las calles
cercanas a la plaza, a la izquierda un edificio con arquitectura de caracteristicas del

periodo colonial y a la derecha una casa habitacidn con techo de teja.

2 En Yucatan, laconstrucciondel ferrocarril enel siglo XIX presento varias particularidades y estuvoligado
con la produccién, comercializacion y transporte sobre todo del henequén, se establecié un sistema de
transporte interno en las haciendas, llamado “vias de Decauville” que consistia en plataformas con ruedas
de hierro jalados por animales de carga, este sistema de trasporte portatil establecié un enlace fisico entre
todas las operaciones de la cadena productiva y aporté mayor capacidad de carga en cada viaje, segin
Garcia[2024: 32y 36]. Este fue el caso del aserradero El Tropicoen Colonia Yucatan.
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Imagen 1y 2. Los primeros pobladores El Cuyo. Recuperando la memoria histérica del pueblo

Foto: Fundacion Pedro y Helena Herndndez, A.C.

A partir del acceso a nuevos materiales constructivos y con la idea de hacer mejoras en
las construcciones, se cambiaron las edificaciones sustituyendo la madera por bloques de
concreto, la hoja de palma y laminas de cartén por losas de concreto armado y mas

recientemente por losas de viguetay bovedilla (imagen 3).

Imagen 3. Actual del cruce de las calles 22 por 21, a la izquierda el Hotel Casa El Cuyo, a la derecha

casa habitacién en sustitucion de una edificacion antigua.

Foto: Telma L. Rivera Abreu
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El espacio de uso colectivo forma parte de la conformacion de la estructura urbana.
Inicialmente estaban organizados en torno al proceso del movimiento de la madera hacia
el muelle. Otra actividad que también favorecio el uso del espacio publico es la actividad
religiosa. La iglesia catolica fue la primera en instalarse en la comunidad. En la imagen
se puede observar que el edificio contaba con la fachada que tiene hasta el dia de hoy y
que se encontraba en proceso de construccion de la estructura (de madera) del techo. De
hecho, la iglesia catolica es una edificacion que ocupa un espacio preponderante en la
plaza central, tal como ocurre en los asentamientos coloniales. Aun cuando el origen de
la localidad no es colonial, es una practica frecuente en México iniciar la traza de nuevos
asentamientos reservando un espacio para la iglesiay alrededor de esta plaza se ubican

los demés poderes de la administracion pablica (imagen 4).

Imagen 4. lalglesia en El Cuyo.

Foto: Telma L. Rivera Abreu

El paisaje urbano actual de la costa registra cambios en la infraestructura de vivienday
servicios de la comunidad, antes dedicado a la pesca y ahora a la oferta de servicios
turisticos. Esta tendencia que impacta el crecimiento del turismo en la costa yucateca

como fue evidenciada por una antropdloga que sefiala:
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El turismo es otro factor de importancia que contribuyé en la actual
conformacidnde la costayucateca. Hay una diferenciaentre el tipo de turista
que visita el estado. Los extranjeros se interesan por las costas del Caribe y
las ruinas mayas, pero no frecuentan las playas del estado de Yucatan. Esta
costa, por consiguiente, es un centro de atraccion para el turismo regional
proveniente de la ciudad de Mérida y de los pueblos del interior del estado.
Actualmente es visitado no solo por turismo local, sino también por el
nacional e internacional [Chenaut 1985:23]

Hasta hoy se consideraal turismo en El Cuyo de bajo impacto; sinembargo, se prevé que
en el corto plazo se transforme en un turismo convencional de alto impacto como ha
sucedido en otros lugares de la Peninsula de Yucatan, como es reportado por Benavides
[2014] que sefala que en la Costa de Yucatan ocurren cambios radicales, no solo en sus
paisajes sino también en el estiloy calidad de vida de sus comunidades rurales durante
los dltimos treinta afios, debidos a la expansién descontrolada de la industria global del
turismo premium y sus megaproyectos de interés transnacional, que ha provocado graves
impactos en el patrimonio biocultural, en el territorioy en el medio ambiente. 2 El Cuyo
no es la excepcion ya que existe un fuerte interés de inversores privados en desarrollar el

turismo de alto impacto (iméagenes, 5,6 y 7).

3 El proyectode desarrolloturistico de alto impacto es evidente en la investigacion periodistica de Chany
Cocom (2023) El Cuyo es una comunidad costera y pesquera, considerada una joya de la peninsula de
Yucatan, por estar dentro de un Area Natural Protegida, y también de resistenciay defensa de territorio;
muestra de ello es la organizacion que tienen sus cerca de 2 mil habitantes para impedir que hoteles y
complejos departamentales de gran escala se construyan en esta zona. Sin embargo, la lucha es constante,
pues actualmente hay mas de 10 proyectos inmobiliarios en construccion, con los cuales se busca atraer
mayor turismo premium. De hecho, en el 2022, los habitantes de la comunidad realizaron una campafia
abierta para oponerse a la construccién del complejo Beach Front Riad Romero, logrando que por el
momento el proyecto esté detenido y con sellos de clausurado, aunque no tienen la certeza de sea una
cancelacién definitiva y ain mas, no pueden impedir la ola de construcciones que se avecina en sus calles,
sobre todo en donde llaman la zona veraniega. https://causanaturamedia.com/periodismo-cn/del-mar-un-
murmullo-el-cuyo-defiende-lo-suyo
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Imagenes 5,6 y 7. Hotel Cucu, Avenida Veraniega; Villas de Los Abuelos, zona veraniega; Posada El Sol.

El Cuyo, Tizimin, Yucatan.

Fotos: Telma L. Rivera Abreu

El valor de uso y el valor de mercado en el territorio

En lostalleres, focus group y entrevistas con actores territoriales, se evidencia que una de
las principales preocupaciones de los pobladores es el rapido crecimiento de la localidad,
la escasez de suelo para la poblacion local, no obstante, continta la construccion de
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nuevas edificaciones para servicios turisticos. Esto ha tenido como consecuencia
incremento del costo de lavida, saturacion vial, aumento de la contaminacion por residuos
solidos y liquidos, insuficiencia y mala calidad de servicios basicos (luz y agua) y
afectaciones al paisaje y a la biodiversidad, debido a la presién sobre los recursos

naturales ocasionados por el aumento de la demanday del crecimiento de la localidad.

En los recorridos en la poblacion se observan fuertes limitaciones fisicas y naturales de
espacio para la expansion urbanay las actividades econdmicas. La ubicacion geogréafica
implica la cercania de limites naturales que no deben ser transgredidos, en este caso en
particular la playay duna costera, los humedales y la ria, ecosistemas catalogados como
ambientes sumamente fragiles que tienen que ser preservados para no perturbar el
equilibrio ecoldgico y mantener los servicios ecoldgicos que prestan los recursos
naturales. Debido a las condiciones actuales de la disponibilidad de predios para el
crecimiento urbano, se debe considerar que las propiedades desincorporadas del ejido ya
fueron vendidas a particulares, por lo que hoy, son propiedad privaday, en la mayoria de
los casos, no han sido ocupados y se ubican en el esquema de especulaciéninmobiliaria;

es decir, en espera de la ganancia de plusvalias. 4

Se detectd que una de las mayores preocupaciones de los habitantes de la localidad es el
cambio de uso del territorio como destino turistico y el consecuente encarecimiento del
valor del suelo, debido a su revaloraciony el incremento de la demanda de servicios

bésicos. ° Actualmente el valor de un terreno dentro de la localidad con doce metros de

4 En laConstitucion Politica Mexicana en el Articulo27 “Fraccion VIL Se reconocela personalidadjuridica
de los nucleos de poblacion ejidales y comunalesy se protege su propiedad sobre la tierra, tanto para el
asentamiento humano como para actividades productivas” [Candelas 2019: 3]. Este uso del suelo fue
modificadoen el 1994, por el presidente Carlos Salinas de Gortari, permitiendo la privatizacién del ejido,
donde seguin Bafios [1994:69] surgieron dos tesis aparentemente encontradas respecto al impacto de esta
llamada "reforma a la reforma agraria”. Por un lado. la optimista afirmaba que gracias a esta nueva
legislacion fluirialainversion privaday con ello se capitalizariay modernizaria el agro mexicano. Por otro,
la pesimista, sefialaba que a raiz de lareformase produciriaunaventa masivade terrenos ejidales y que, en
consecuencia, se concentraria la propiedad y provocariauna mayoremigracién del campoa la ciudad. Al
parecer la segundavisidnes la que predomina con la privatizacidny ventalos terrenos ejidales.

5 Esta preocupacion también es sefialada por Wojtarowski [2020: 225-226] en su investigacion sobre la
valoracion del patrimonio biocultural en un area natural protegida, el caso de El Cuyo, Yucatan, México
destacaqueen la percepcidn social de la poblacidn existe una resistenciaa la transformacion del territorio,
al destacar que los tres grupos de informantes (pescadores, mujeres y jovenes) mostraron una actitud
negativa sobre la transformacion de su territorio, porque consideran perturbador que en su territorio se
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frente por treinta de fondo se oferta aproximadamente en un millén y medio de pesos
(aproximadamente 100,000 dolares americanos). La percepcion de la poblacion local
estima que el precio de la tierra tiene un desproporcionado incremento debido a la
demanda de inversionistas foraneos, quienes tienen creciente interés para adquirir predios

en lalocalidad con el fin de expandir el negocio inmobiliarioy turistico.

Para fundamentar dicha premisa se realizd la revision de publicaciones en paginas de
internet de empresas del ramo inmobiliario y caracterizar la oferta de terrenos en venta.
Las variables consideradas fueron: longitud de frente y fondo, superficie total, precio de
venta, valor del metro cuadrado, tipo de tenencia de la tierra, tipo de zona (urbanizada o
no urbanizada) y ubicacion en lalocalidad. Se encontraron 31 terrenos que se encontraban
en venta en el periodo 2022-2023. El 70.9% (veintidos predios) estan ubicados en zona
urbana y el 29.1% (nueve predios) se encuentran en zona no urbanizada; es decir, no
cuentan con servicios de agua potable y energiaeléctrica. Los terrenos encontrados suman
48.13 ha, de las cuales el 2.5% (1.20 ha) corresponde a terrenos dentro de la zona urbana
y el 97.5% (46.92 ha) a terrenos sin servicios que se ubican con frente a la playa en la

zona orientey poniente.

De los veintitrés lotes que se encuentran en la zona urbana, las medidas del frente varian
entre 6 y 30 metros y las medidas del fondo entre 12 y 80 metros; de éstos, siete tienen
frente a la playa, cinco se ubican en la avenida veraniega y dos con frente al mar en la
zona poniente. El promedio del valor por metro cuadrado en los predios con frente a la
playa es de $25,161.00 pesos mexicanos. Los quince predios que no cuentan con frente
de playa, las dimensiones del frente varian de 6 y 30 metros, el promedio del costo por
metro cuadrado en la zona urbana sin frente a la playa es de $12,030.00 pesos mexicanos
[Ver Tabla 1]

incremente la actividad turistica, porque esta conlleva a transformaciones en los ecosistemasy la
infraestructurade la poblacién.
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Tabla 1. Terrenos en venta en El Cuyo, Tizimin, Yucatan.

Frente | Fondo | Area Costo valor/m2 L

ID . : ubicacién
ml ml m2 (pesos mexicanos) | (pesos mexicanos)

1 6 16.15| 97.00 | $ 2,000,000.00 $ 20,618.56 en la zona urbana
2 9 40 370.00 | S 9,500,000.00 $ 25,675.68 orilla de playa (Av. Veraniega)
3] 10 44 440.00 | $ 11,000,000.00 $ 25,000.00 orilla de playa (Av. Veraniega)
41 10 40 400.00 | $ 10,500,000.00 $ 26,250.00 orilla de playa (Av. Veraniega)
5| 10 44 440.00 | $ 11,000,000.00 $ 25,000.00 orilla de playa (Av. Veraniega)
6| 10 41 410.00 | $ 13,000,000.00 $ 31,707.32 orilla de playa (Av. Veraniega)
7| 10 12 120.00 | $ 1,900,000.00 $ 15,833.33 en la zona urbana, cerca de la Ria
8| 10 28 280.00 | $ 1,850,000.00 S 6,607.14 en la zona urbana, cerca de la Ria
9| 10 40 | 400.00 | S 8,500,000.00 $ 21,250.00 orilla de playa (zona poniente)
10| 10 40 400.00 | $ 8,500,000.00 $ 21,250.00 orilla de playa (zona poniente)
11| 10 29 292.00 | S 7,000,000.00 $ 23,972.60 a unas cuadras de la playa (zona de la darsena)
12| 11 27 297.00 | S 4,500,000.00 $ 15,151.52 a dos cuadras de la playa (al sur de la av. veraniega)
13| 12 26 312.00 | S 4,000,000.00 $ 12,820.51 a unas cuadras de la playa (al sur de la av. veraniega)
14| 12 24 288.00 | S 4,000,000.00 $ 13,888.89 a dos cuadras de la playa (al sur de la av. veraniega)
15| 12 28 336.00 | $ 2,700,000.00 S 8,035.71 a tres cuadras de la playa
16| 12 40 480.00 | $ 5,000,000.00 $ 10,416.67 a una cuadra de la playa
17| 16 50 800.00 | $ 10,000,000.00 $ 12,500.00 a dos cuadras de la playa (al sur de la av. veraniega)
18| 20 30 600.00 | $ 1,850,000.00 S 3,083.33 en la zona urbana, cerca de la Ria
19| 20 40 800.00 | $ 4,600,000.00 $ 5,750.00 a cuatro cuadras de la playa
20| 24 26 624.00 | S 6,000,000.00 $ 9,615.38 a dos cuadras de la playa (al sur de la av. veraniega)
21| 24 37 889.00 | $ 15,000,000.00 $ 16,872.89 Av.Veraniega
22| 289 50 |1,445.00 | $ 23,000,000.00 $ 15,916.96 en la zona urbana a unos metros del muelle
23| 30 80 |2,400.00 | $ 15,000,000.00 S 6,250.00 a tres cuadras de la playa

Fuente. Elaboracion propia con datos de https://www.inmuebles24.com/terrenos-en-venta-en-hacienda-el-cuyo.html;
https://casastrovit.com.mx/terreno-cuyo

El elevado valor econdmico que adquiere la tierra debido a la especulacién genera
tensiones entre la poblacion local y foranea (gentrificacion). Los pobladores aléctonos
con mayor capacidad econémica imponen estilos de vida y disponen de los medios
econémicos para transformar, en la mayoria de las veces, de forma irreversible los
ecosistemas costeros. Consecuentemente el crecimiento de la urbanizacién aumenta el
pargue de hoteles, viviendas veraniegas o de segunda residencia, lo que se lleva a cabo
sin considerar la gran vulnerabilidad geografica de estos espacios ante fendmenos
meteoroldgicos [inundaciones] [Carboni et al., 2008]. Las afectaciones que ocurrenen el

paisaje costero mediante el cambio de uso del suelo y el proceso de construccion y
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urbanizacion son radicales. No solo se elimina la vegetaciony se devasta la duna costera,
sino en algunos casos se rellenan areas inundables ocupadas por manglares y vegetacion

hidréfita para expandir la urbanizacion.

Aungue la poblacién ha dado muestras de resiliencia adaptandose a los cambios producto
de su acontecer historico, la localidad de EI Cuyo enfrenta actualmente un riesgo
importante ante la llegada acelerada del capital econdmico especulativo que busca vender
la belleza del paisaje costero tropical, de la vegetacion natural y de la diversidad bioldgica
de los ecosistemas que lo conforman. Dicha pérdida ha sido la consecuencia de un proceso
acelerado de colonizacion humana que ha implicado un cambio de uso del sueloy de una
modificacion extrema de la cubierta vegetal, que ha sustituido ecosistemas,
principalmente selvas tropicalesy humedales, por pastizales para la ganaderia extensiva,

tierras para la agricultura o para la expansion de las ciudades 0 nuevas urbanizaciones.

Las autoridades ejidales actualmente realizan el trdmite ante la autoridad competente para
el traslado de dominio pleno a 73 ejidatarios del ultimo reducto de la superficie ejidal
sobre la franja costera, que corresponde a una parcela de 24 ha. El propdésito es que sea
reconocida como zona de crecimiento urbano. Este suelo con potencial urbano que tienen
los ejidatarios de ElI Cuyo puede ser vendido a la industria turistica convencional y de
turismo premium, como ocurrid en otra area de la zona costera de Yucatan, donde se
permitid la venta de tierras en la costa. Por ejemplo, las playas de San Benito, San Bruno
e Xtampu, que antes eran parte del municipioy del ejido de Dzemul, Yucatan que se
vendieron a particularesy es ahora donde se encuentran ocupadas por casas de veraneo y

edificios departamentales en regimen de condominio [Benavides 2014].

Resistenciay reinterpretando su identidad de pueblo costero

Aunque el paisaje urbano en ElI Cuyo ha comenzado a modificarse de puerto pesquero
tradicional a turistico debido en su mayoriaa inversionistas locales y regionales, también
ha despertado el interés de grupos de poder politicoy econémico para invertir de manera

maés directa en crear infraestructura de turismo de masas. Por ejemplo, la promocion del
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municipio de Tizimin para que sea declarado como “’Pueblo mdgico’’ y sea mas del
interés para los inversionistas nacionales y extranjeros. ® Esta aparente distincion no ha
sido bien recibida por la poblacién local al grado de haber un fuerte rechazo de la

poblacion hacia esta propuesta.’

Se ha visto que las comunidades registradas como Pueblo Méagico han afectado el cambio
del uso de suelo, encarecido los servicios, ocasionado gentrificacion y modificado el
paisaje tradicional y la cotidianidad de las comunidades. Se reconoce que el desarrollo
urbano costero que se impulsa en la Peninsula de Yucatan, como parte de la industria
turistica premium, modifica drasticamente los paisajes, induce cambios en el uso del suelo
que acaban con selvas, sabanas, manglares, formas de vida y conocimientos que los
habitantes del medio rural han desarrollado o heredado al vivir en esos ecosistemas
[Benavides 2014: 886-887]. Frecuentemente este tipo de actividad no respeta la
legislacion vigente en materia de patrimonio cultural y natural, como ha sucedido en la
costa de Quintana Roo con el establecimiento de las capitales turisticas de Cancun y la
Riviera Maya y como empieza a suceder en los estados de Yucatan y Campeche 8
[Benavides 2014].

6 El presidente municipal de Tizimin entregé a la Secretaria de Turismo del Gobierno Federal en el 2023,
unexpedientedonde se documentay justificalanecesidadde quesea decretada comoun “’PuebloMagico™.
En este documento se explicala competitividad turisticacomo destino turisticoy cémo influye el capital
social de los actores del turismo en la competitividad turistica dentro de la localidad y de que ser nombrada
sera para aprovechar losrecursos naturales y culturales de la localidad, incrementar el empleo, fomentar la
inversion publicay privada para elevar los niveles de bienestar de la poblacion [https://yucatan.travel iwp-
content/uploads/2023/02/El-Cuyo-Expediente-Completo.pdf]

7 Ni el comisario municipal y ejidal de El Cuyo estuvieron de acuerdo con el proyecto de Pueblo Magico,
presentado por el presidente Municipal de Tizimin a la Secretaria de Turismo a nivel nacional, ya que
aunquese platee comoun desarrolloordenado, crecimiento sustentable y mayor promocionturisticagracias
a sus hermosas playas, turismo de aventura y deporte acuatico, dejé claro que, la mayoriaacordd no incluir
a El Cuyo en las comunidades aspirantes al titulo de Pueblos Magicos
[https://www.yucatan.com.mx/yucatan/2023/05/
26/rechazo-en-el-cuyo-al-plan-de-ser-un-pueblo-magico-407777.html].

8 El Gobierno del Estado de Yucatan a través de La Secretaria de Fomento Turistico realizé en el 2019el
estudio denominado “Programa de Desarrollo Turistico de las Comunidades de Celestun, Sisal y El Cuyo
en la Riviera de Yucatan”, con el fin de impulsar las localidades al desarrollo turistico ordenado y
sustentabley que sea un instrumento de planeacion que defina las estrategiasacciones y proyectosen el
corto, mediano y largo plazo, con montos de inversiony corresponsabilidad de lostres nivel es de gobierno
gue permitan la ejecucion de dichas propuestas [Programa de Desarrollo Turistico de Las Comunidades de
Celestun, Sisal y El Cuyo en La Riviera De Yucatan2019].
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La presion econdmica de los inversionistas por desarrollar un turismo premium en El
Cuyo, es una constante que termina impactando los paisajes culturales y naturales,
ademas de los impactos econémicos y sociales ya que la poblacion local, esta en

desventaja al dedicarse a un turismo comunitario [Benavides, Mufios y Franco 2023].

A pesar de que la tendencia en EI Cuyo es hacia la potencializacion del desarrollo
turistico, la pesca aun sigue siendo la que contribuye a su seguridad alimentaria, ya que
no hay pobreza de este tipo [Wojtarowski 2020: 228]; es decir la pesca y las redes de
solidaridad en el pueblo han logrado que la alimentacion no falte en la mesa de las
familias. Aungue el volumen de peces ahora es menor, alin se puede solventar lademanda
de alimento de las familias. De hecho, Chan y Cocom (2023) enfatizan que la poblacién
tiene una conciencia colectiva, un tejido social fuerte y que se conocen todos los
habitantes, lo que ha ayudado a que este puerto pesquero sea un lugar seguro y es un buen
ejemplo de la defensa del territorio, la seguridad alimentaria y de vida, aunque ahora se

encuentren fuertemente presionados por la turistificacion.

Conclusiones

El Cuyo y otras localidades ubicadas en la zona costera de la region comparten
caracteristicas fisicas y ambientales que evolucionan como conflictos territoriales. El
proceso inicial fundacional de los nicleos de poblacion ha ocurrido histéricamente
aprovechando algun rasgo topogréfico, que, aunque somero, ofrezca cierta ventaja sobre
las superficies inundadas e inundables aledafas. Esta condicion hace que los nicleos de
colonizacién nazcan con limitaciones y vulnerabilidades de origen debido a la colindancia
de las tierras bajas inundables, cuerpos de agua, esteros y acuiferos propios de la franja
costera. Adicionalmente dichos espacios contienen gran biodiversidad de especies y
ecosistemas tan ricos como fragiles, por lo tanto, incompatibles con el cambio de uso del
suelo y la ocupacién humana, por lo menos en la forma en la que se ha venido dando en
la costa del sureste de México, en donde el modelo de cambio de uso del suelo se ha dado

mediante la destruccion de la vegetacion, el manglar, la duna costera y el relleno de las
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zonas inundables o humedales mediante todo tipo de desechos. Esto ha acarreado graves
problemas de interrupcion de los flujos hidricos, contaminacion de los cuerpos de agua,
hiper salinizacion de acuiferos, destruccion de los ecosistemas, afectacion de las

poblacionessilvestresy la fragmentacidny aislamiento de los biomas.

El Cuyo ha pasado de ser una comunidad eminentemente pesqueraa un destino turistico,
lo que ha generado un “boom” inmobiliario y un aumento significativo en el valor del
suelo. Estos cambios han llevado a la gentrificacion y turistificacion, obligando a la
poblacion local a emigrar en busca de tierras mas asequibles. La expansion urbana y el
desarrollo turistico tienen un impacto ambiental afectando negativamente los fragiles

ecosistemas costeros, incluyendo dunas, playas y manglares.

La especulacion inmobiliaria ha incrementado el valor del suelo, generando tensiones
entre lapoblacion local y los nuevos residentes, ha llevado a un uso insostenible del suelo,
con la construccion de hoteles y viviendas veraniegas sin considerar la vulnerabilidad

geogréaficade la zona.

El cambio de uso de suelo generado por la turistificacion esta generando un rapido
crecimiento de la localidad, provocando entre otros conflictos, escasez de suelo asequible
para la poblacion local, sobre todo de las familias con bajos ingresos. El incremento de la
construccién de nuevas edificaciones para servicios turisticos ha traido diversas
consecuencias ya mencionadas; ademas de afectaciones sobre el manto freatico por el
incremento en el consumo de agua potable y las descargas de aguas residuales sin un
tratamiento adecuado. También ocurren transformaciones en el patron de asentamientoy
la imagen urbana, hay una transicion de predios de uso habitacional a uso comercial,
cambiando la tipologia de las edificaciones modificando el paisaje urbano en cuanto

alturas, materiales de construccién, asi como uso de las fachadas a manera de murales.

La identidad pesquera y el reconocimiento del patrimonio biocultural de EI Cuyo sigue
siendo fuerte. La comunidad mantiene un tejido social robusto y una conciencia colectiva
que contribuyen a su seguridad alimentariay cohesion social. Es fundamental visibilizar
y proteger el patrimonio biocultural de la region frente a las presiones del desarrollo

turistico, por lo que se enfatiza la importanciade equilibrar el desarrollo econémico con
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la conservacion ambiental y la equidad social en EI Cuyo. La implementacion de
estrategias de desarrollo sostenibley la participacion de la comunidad son fundamentales

para preservar el patrimonio natural y cultural de la region.
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